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Introducao

A Reforma Tributaria sobre o consumo instituiu, nos termos da Lei
Complementar 214/2025, a Contribuicao sobre Bens e Servicos (CBS) e
o Imposto sobre Bens e Servigos (IBS), os quais incidem, entre outras
operacgdes imobiliarias, sobre as locagdes.

Em razao do impacto para o mercado locaticio, a LC 214/25 estabeleceu
um regime opcional especifico de transicao para a tributacao dos
contratos de locagao que visa mitigar os efeitos imediatos da nova
regra, cuja aplicagao esta sujeita a alguns requisitos.

Neste conteudo o tema é tratado de modo bem objetivo, para que seja
facil identificar se vocé ou a sua empresa se enquadram na regra de
transicao e podem optar pelo tratamento fiscal diferenciado.

Renata Colafémina e Rochelle Ricci
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Regime de
Transicao

O contribuinte que fizer jus a aplicagao do
regime de transicao podera optar pelo
recolhimento de IBS/CBS com base na
receita bruta recebida a aliquota fixa de
3,65%.

"

Receita bruta: totalidade das receitas
auferidas, bem como as receitas financeiras
e as variacoes monetarias decorrentes da
operacao.

O regime de transicao € aplicavel somente
para contratos de locagao - sejam
residenciais ou comerciais - vigentes por
prazo determinado e que tenham sido
firmados até a data de publicacao da LC
214/25, ou seja, até 16 de janeiro de 2025.

A LC214/25 estabelece outros requisitos objetivos aplicaveis
aos contratos de locacdo para fins residenciais ou ndo

residenciais, conforme o caso, a fim de que o contribuinte
possa optar pela aplicacao do regime de transicao.
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Regime de
Transicao

A opcgao pelo recolhimento de acordo com
0 regime de transicao:

e afasta qualquer outra forma de
incidéncia de IBS e CBS sobre a
respectiva operagao

e obsta a apropriacéao de créditos do IBS
e da CBS pelo contribuinte em relacao
as operacgoes relacionadas ao bem
imoével sujeito ao regime de transicao

e impede a utilizacao do redutor social
de R$600,00 previsto no artigo 260 da
LC 214/25

e demanda escrituracao segregada, com
identificacao das operacdes sujeitas ao
regime especial

O pagamento de IBS e (BS na forma do regime
opcional sera considerado definitivo: nao gera
direito a restituicao ou a compensacao.
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LOCACAO

para fins residenciais

Além do prazo determinado e da celebracao anterior a 16 de janeiro
de 2025, é requisito para a opcao pelo regime de transicao:

e acomprovacao da data de celebracdo por meio de firma
reconhecida, por assinatura eletrénica ou pela comprovacao de
pagamento da locacao até o ultimo dia do més subsequente ao
do primeiro més do contrato

A opcao vigera pelo
prazo original do
contrato de locacao
ouaté 31/12/2028 (o
que ocorrer primeiro).
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CONTRATOS DE
LOCACAO

para fins ndo residenciais

Além do prazo determinado e da celebracao
anterior a 16 de janeiro de 2025, sao
requisitos para a opcao pelo regime de
transicao:

e acomprovacao da data de celebracao por
A opgéo vigeré meio de firma reconhecida ou por
assinatura eletrénica

pelo prazo

or igina/ do e o registro do contrato de locacao junto ao
cartdrio de registro de iméveis ou cartério
de titulos e documentos até 31 de
/ocagéo. dezembro de 2025 ou a disponibilizagao
do contrato de locagao para a Receita
Federal do Brasil e para o Comité Gestor
do IBS nos termos do regulamento

contrato de

Os registros imobiliario e em titulos e documentos
podem estar sujeitos a custos e/ou a exigéncias por
parte dos cartorios que sao diferentes entre si. Cada
contrato deve ser avaliado individualmente para a
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Rochelle Ricci

So6cia com atuacao em Direito
Imobiliario, Contratos e Negociacdes,
Estratégia Pre Litigio e Gestao de Crise

rri@machadoassociados.com.br

machadoassociados.com.br

Renata Colafémina

So6cia com atuacao em  Direito
Tributario, com foco em Tributos
Indiretos

rea@machadoassociados.com.br
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